CONSTRUCTORAS BUSCAN OPERAR A ECONOMIA DE ESCALA

Proyectos inmobiliarios a partir de

—En ultimos tres meses,
los precios de proyectos
residenciales habrian au-
mentado de 8% a 10%. De-
partamentos en Santa
Beatriz ya se ofrecen por
encimade S/. 250,000.
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Atras quedaron los tiempos
en que una constructora po-
diaedificarde 50a 80 vivien-
das por proyectoen Lima. La
fuerte competencia en pro-
yectos inmobiliarios multifa-
miliares en todo Lima exige
que las constructoras hagan
departamentos a economias
de escalayseanecesario edi-
ficar desde 200 departamen-
tos por proyecto paraserren-
table, sefialo la consultora in-
mobiliaria Plusvalia.
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200 viviendas son los mas rentables

proyectos de hasta 20 pisos.
“En sectores altos, el terre-
no puede costar mas por-
que se pueden hacer mas
pisos; en cambio en el sec-
tor C las zonificaciones son
menoresy, portanto, seen-
carece elterreno”, subrayo.

Evoluciéndeprecios
Arbulii comento que enseis
distritosy jurisdiccionesde
Lima los precios de las vi-
viendas en este primer tri-
mestre aumentaron entre
8% vy 10 %, respecto al
cuarto trimestre del 2011.
Preciso que en Ate, Bre-
nay Pueblo Libre tuvieron
a mitad del ano pasado
una disminucion de pre-
cios, ante la aparicion de
mas proyectos inmobilia-
rios con mayor cantidad
de departamentos. Esta

rente general de Plusvalia, -~ . R e Sl iR
preciso que muchas de las  Constructoras buscan terrenos de 5,000 metros cuadrados en Lima Norte para hacer proyectos inmobiliarios rentables.
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competencia en el segun-
do semestre del afio gene- |
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ten con la zonificacion co- construyen tres
rrespondiente para edificar DEUN TERRENO es proyectos de 500
proyectos inmobiliarios. considerado como drea libre

Comento que los precios
de terreno por metro cua-
drado en distritos como Ca-
rabayllo, Comas, Puente
Piedra, asi como Ate o San-
ta Clara en Lima Este ron-
dan entre US$ 600 y US$
800, aunque el inconve-
niente con estos espacios es
el tema de la habilitacion, el
saneado legal y la carencia
de infraestructura (vias de
transporte, desagiie).

en un proyecto inmobiliario
en Lima Norte.

100,000

HOGARES se forman cada

afio en el pais y demandan
una nueva vivienda, segun
precisa lg Camara Peruana
de la Construccion.
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viviendas cada uno.

ro que los precios fueran
menores. Una vez recupe-
rada lavelocidad de venta
de departamentos, las in-
mobiliarias decidieron au-
mentar precios a comien-
zos de este ano “El precio
sube por la aceptacion de
los proyectos”, afirmo.

Un caso de excepcion es
Santa Beatriz (Lince), don-

“Ahoralasinmobiliariases- por parte de los bancos. PRECIO DEVENTAPOCRMZENS/. delasinmobiliarias reduje-
tan creciendo en volumen y Entalsentido, las familias B 0ic10 8 s B o ron el tamano de los depar-
hacen tres proyectoscon 500  del sector C buscan vivien- = tamentos y aumentaron el

viviendas cada uno. Este cre-
cimiento permitealas promo-
toras inmobiliarias bajar sus
costos y tener precios de ven-
ta mas competitivos para las

das menores a los S/.
182,500 para calificar a un
crédito Mivivienda y recibir
un subsidio. Para ello las
constructoras deben hacer

precio hasta porencimade
los S/. 250,000. La razon:
es una zona con facilidad
de transporte piiblico y di-
versidad de servicios a cor-

familias”, precisbelexperto. = departamentos a precios ta distancia. “Si se busca
mas comodos. area mads grande, la gente
Caracteristicas Arbult también sefialo no califica, por eso los pro-

Un punto a favor en la colo-
cacion de proyectos de vi-
vienda de gran magnitud es
una progresivareduccionde
las tasas hipotecarias, con

que las zonificacion en Lima
Norte permite alturasde has-
ta 5 pisos; mientras que en
zonas como Jesus Maria o
San Isidro se pueden hacer
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Santa Beatriz

motores hacen viviendas
mas pequeiias, porque el
precio no es muy alto y per-
mite que las familias califi-
quen”, manifesto.




