DINAMISMO

Mayor demanda de
v.viendas hay en el

—Los segmentos CyD co-
mienzanaapostar porAtey
Los Olivos, donde hay una
oferta que va desde los
US$50,000.

ROCIO BARJA MARGQUINA
rbarna@diariogestion.com.pe

En los ultimos cinco afos se
ha registrado un cambio tan
agresivo en el precio de los
departamentos en Lima, que
ha provocado que los seg-
mentos AyBreorientensuin-
terés de compra tradicional-
enfocado en Miraflores, Sur-
coy SanIsidro-aJesus Maria,
Lince o Magdalena, sostuvo
el gerente general de Inmobi-
liari, Jesus Blanco.

“Enel 2005 el preciodeun
departamento de 70 a 80
metros cuadrados en estos
ultimos distritos fluctuaban
entre los US$ 40,000 y US$
50,000. Alafecha, lascifras
son practicamente eldoble”,
dijo a Gestion.

Debidoaellolossectores C
y D, que era el puiblico objeti-
voque comprabaenestos dis-
tritos, yano pueden pagarlos
precios actuales y estan mi-
grando hacia Los Olivos, Ca-
rabayllo, Puente Piedra, Ate,
Santa Clara y Chaclacayo.

“Eneste momento, la gran
demanda efectiva busca de-
partamentos entre los US$

10rte y este de Lima

Terrenos aun al alza

Durante el afio pasado los
precios crecieron 40%, con
lo cual se alcanzaron los
niveles en valores de las
capitales sudamericanas
con las que siempre nos
comparamos, como, por
ejemplo, Buenos Aires,
dijo el gerente general de
Inmobiliari, Jestis Blanco.
“La tendencia es que
continge al alza y por eso
estimamos un 15%, en
términos conservadores”,
manifesto.

Indicéd que no es posible
afirmar que la subida
haya llegado a su final.
“En la actualidad, es cada
vez mas dificil encontrar
un terreno dentro de la

ciudad, de un tamafio
interesante que permita
hacer un proyecto que
tenga como minimo

600 departamentos”,
puntualizad.

El representante de
Binswanger Peru,
Giancarlo Malatesta,
comento que existen casos
donde el precio de los
terrenos han aumentado
exponencialmente, “Por
ejemplo, en Lurin, donde
hace diez afios el metro
cuadrado costaba US$ 15y
ahora se encuentra en US$
180, Alli el incremento es
superior al 10,000%", dijo.
En Los Olivos también se

han encarecido los terrenos.

OTROSI DIGO

Al alza. La tendencia alcista
en el precio de los terrenos
(ver nota vinculada)
podria implicar que este
afo los departamentos
aumenten sus precios

hasta en un 15%, en el

escenario mas conservador,

| segun Inmobiliari. “El

encarecimiento de los
departamentos podria
generar complicaciones en

su comercializacion”, dijo

Inmobiliari.
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Los centros mmamales son un factor decisivo para comprar un

departamento.

50,000 a US$90,000. Ello
solo lo encuentran en Lima
Norte y Este”, dijo.

Limitantes

Para el representante Bin-
swanger Peru, Giancarlo
Malatesta, los conos de la
ciudad presentan diferentes
limitantes para crecer en su
oferta de departamentos.

“En el caso de Lima Este el
problema es su geografia,
mientras que en la zonanor-
te es ladificil accesibilidad y
el fuerte cordén de pobreza
que atin existe”, anadio.

Enelcasodelazonaoeste
la presencia del mar es una
complicacion, mientras que
en Lima Sur es la falta de
proyectos.

Enngque

Espinoza
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ELSUELO
ES CADA
VEZ MAS
IMPORTANTE

n el precio de los de-
Emmnentua hay dos
ariables que juegan
para determinar su incre-
mento o reduccion. Por un
lado, hablamosdel costodel
suelo que en los dltimos
afiosse haduplicado. Sibien
este es uno de los insumos
que se necesita para con-
struir viviendas, en los tlti-
mosanos haidoganandoun
mayor peso. Deacuerdocon
los estandares internacio-
nales, el precio del terreno
en proyectos devivienda pa-
ra clase media y media baja
representa entre 12% y
15%. Noobstante,enel caso
de Lima, este porcentaje
flucttia entre 20%y 22%. Ni
qué decir en el caso de
proyectos para viviendas de
clase alta, alli representa
aproximadamente el 50%.
Asimismo, de acuerdo
con nuestros ultimos estu-
dios, lamayoriade limefios
ya no quiere vivir en San
Miguel, como hace 10
anos, sino quiere quedarse
a vivir donde esta y prefie-
re zonas como Comas, Ca-
rabaylloy Los Olivos.



