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INMOBILIARIO

Terrenos ya representan el 50% de
valor de departamentos en Lima

—Metro cuadrado en zo-
nas cercanas a El Golf de
San Isidro ya cuestan en-
tre US$ 4,000y US$ 5,000.
Proyectos para segmento
A generan rentabilidad de
hasta 50%.
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En un dltimo reporte inmo-
biliario de Capeco, se hizo
referenciaaque el mayorva-
lor de las viviendas tiene su
origen en el aumento del
precio del terreno.

Por ejemplo, el precio de
los terrenos en San Isidro
crecio en promedio 45%,
ubicdndose en US$ 2,044 el
m<; y en Miraflores en 14%,
llegando a US$ 1,930 el m2.
Asimismo, distritos como
Surco o San Borja presenta-
ron precios de terrenos de
mas de US$ 980 el m2 al cie-
rredel 2011.

Sinembargo, actualmen-
te ya se superan estas cifras.
El gerente general de inmo-
biliaria Creativa, Roberto
Henriquez, precisé que en
zonas proximas a El Golf en
San Isidro ya se ofrecen pre-
cios de terrenos entre US$
4,000y US$ 5,000 el metro
cuadrado, mientras que ha-
ce dos anos estaban en US$
900 el m2,

Estos factores -dijo- inci-
den en el valor final del pro-
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GERENTE GENERAL TINSA PERU

EL TERRENO COMO UN BIEN ESCASO

0s proyectos cada vez
son de mayor escala,
mas grandes y los in-
mobiliarios han determina-
do que el nicho de negocio
estaen hacerviviendas para
niveles bajos. Esto se ve en
distritos como Cercado, El

Agustino, Ventanillla, Cara-
baylloyPuente Piedra. Estos
proyectos debeniniciarseen
zonas donde se facilite in-
fraestructura, agua y servi-
cios. El secreto del negocio
es buscar el terreno y poder
desarrollar proyectos de
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1,000 unidades omas. Eso
yanoesfacilnienLimanien
otras ciudades. Esa gran de-
manda hace que los terrenos
aumenten su precio, yahora
los terrenos sean entre 20%
hasta 40% del valor de un
proyecto inmobiliario.

542

PROYECTOS residenciales
se han desarrollado en Lima
durante el 2011.

19

DISTRITOS en Lima
Metropolitana han
registrado desarrollos
inmobiliarios.

400

DOLARES es el valor por
metro cuadrado de un
departamento destinado al
estrato C.

yecto inmobiliario, ya que si
antes (hace 10 anos) el va-
lor del terreno significaba el
30%, ahora es el 50% del
costo total del proyecto.
Asimismo -agrego el eje-
cutivo-, el valor del metro
cuadrado en Lince se cotiza
en US$ 2,000, con la opcién
de que se pueden construir
proyectos de hasta 20 pisos,
situacion que no ocurre en
distritos como Chorrillos o
Carabayllo, que tienen cos-
tos de terreno de US$ 600 a
US$ 800 el m2, pero los mu-
nicipios solo permiten cons-
truir proyectos inmobilia-
rios de cinco a ocho pisos.

Rentabilidad

Pese a este panorama,
Henriquez comento que
es rentable construir pro-
yectos inmobiliarios,
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rios. En proyectos de San
Isidro, Surco o Miraflores
destinados al estrato A
(viviendas con precios de
mas de S/. 700,000) la
rentabilidad es del 50%,
tomando en cuenta facto-
res Como mayor espacio,
buenos acabados y ubica-
cion del proyecto.

Para proyectos del sec- |

tor B (precios desde S/.
300,000), la rentabilidad
estaentre 40%y 50%, yen
proyectos para el estrato C
(viviendas desde S/.
180,000) la rentabilidad
esde 25%. Principalmente
estos proyectos se encuen-
tran en Magdalena, Cho-
rrillos o Lince.

“Definitivamente el sec-
torA esmuchomasrentable
porque permite recuperarlo
invertido y no hay techo en
cuanto al precio. En el Clos
precios se limitan a montos
de S/. 200,000. Estos pro-
yectos deben ser construi-
dos siguiendo el criterio de
construirmasviviendas. Pe-
ro si bien el porcentaje de
rentabilidad es menor, por
volumen se permite vender
lo mismo”, puntualizé.



